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ODWROCONY KREDYT HIPOTECZNY — PODSTAWOWE
INFORMACIJE

Umowa odwrdconego kredytu hipotecznego polega na tym, iz bank udziela
wtascicielowi nieruchomosci kredytu, ktéry podlega sptacie dopiero po
Smierci osoby biorgcej ten kredyt.

Sptata kredytu jest zabezpieczana na nieruchomosci bedacej wiasnosciag
kredytobiorcy poprzez:

e ustanowienie hipoteki w odpowiedniej wielkosci
oraz

e ujawnienie w ksiedze wieczystej roszczeniao przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci.

Jesli po $mierci osoby, ktéra wzieta kredyt, kredyt nie zostanie sptacony
przez jej spadkobiercéw, bank ma prawo zaspokoi¢ swojg naleznosé z
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

Osoba biorgca kredyt nadal moze uzytkowac nieruchomos¢ stanowigcy
zabezpieczenie kredytu.

Umowe odwrdconego kredytu hipotecznego mozna zawrze¢ wytgcznie z
bankiem.

a. JAKIE UPRAWNIENIE DO LOKALU CZY INNEJ NIERUCHOMOSCI UMOZLIWIA
ZACIAGNIECIE ODWROCONEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO?

Przedmiotem zabezpieczenia kredytu hipotecznego nie musi by¢ wytgcznie
wiasnos¢ nieruchomosci.
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Kredyt moze by¢ takze zabezpieczony:

e prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci
e spoétdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu

Co istotne aby ubiega¢ sie o kredyt nie musimy by¢ wylgcznym
wtascicielem lub osobg, ktérej wytgcznie przystuguje prawo uzytkowania
wieczystego lub spoétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu. O kredyt
moga sie ubiega¢ takie wspodtwiasciciele nieruchomosci lub osoby
posiadajgce udziat w prawie uzytkowania wieczystego lub spétdzielczym
wtasnosciowym prawie do lokalu.

b. CzYy ZACIAGNIECIE ODWROCONEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO POWODUIJE
DLA MNIE JAKIES OGRANICZENIA W KORZYSTANIU CZY ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA?

Co do zasady, po zawarciu umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego
nadal mozemy korzysta¢ w dotychczasowy sposéb z nieruchomosci, czy
prawa stanowigcego zabezpieczenie kredytu.

Podstawowe obowiazki kredytobiorcy

Bank moze zgda¢ od nas ubezpieczenia nieruchomosci, czy lokalu od
zdarzen losowych.

Ponadto powinnismy:

e utrzymywac te nieruchomosc lub lokal w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem zwyktego uzywania rzeczy zgodnie 1z jej
przeznaczeniem, w szczegdlnosci dokonywaé biezgcych napraw i
remontow



e terminowo uiszcza¢ podatki i obowigzkowe optaty zwigzane z
korzystaniem z nieruchomosci lub lokalu (np. podatek od
nieruchomosci).

Przenoszenie wtasnosci nieruchomosci (prawa)

Co do zasady samo zawarcie umowy odwrdconego kredytu hipotecznego
nie wytgcza mozliwosci rozporzadzania nig, np. darowania osobom bliskim.
Bank moze jednak uzalezni¢é w umowie kredytu zawarcie umowy od
zobowigzania kredytobiorcy do niezbywania wifasnosci nieruchomosci
(prawa) stanowigcego zabezpieczenie bez zgody banku.

Egzekucje z zabezpieczenia

Nalezy takie pamietaé¢, iz jezeli zostanie wszczeta egzekucja z
nieruchomosci lub z prawa, stanowigcych zabezpieczenie odwréconego
kredytu hipotecznego, przez innego wierzyciela, a bank nie wiedziat o
istnieniu tej wierzytelnos$ci w dniu zawarcia umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego, wdéwczas moze to réwniez prowadzi¢ do wypowiedzenia
umowy kredytu hipotecznego i wstrzymania wyptaty rat kredytu.

c. Czy JESLI ZAWRE UMOWE ODWROCONEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO, TO
BANK JEST MI ZOBOWIAZANY WYPLACAC OKRESLONE KWOTY AZ DO CHWILI
MOJEJ SMIERCI?

Przez zawarcie umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego, bank nie
gwarantuje nam wyptaty okreslonych kwot az do chwili naszej Smierci.

Bank ustala proponowang kwote kredytu w oparciu o rynkowg wartosc
nieruchomosci. Wyptata kwoty kredytu nastepuje jednorazowo albo w
ratach - przez okres i w wysokosci okreslonej w umowie odwréconego
kredytu hipotecznego.
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W przypadku wyboru przez kredytobiorce wyptaty kwoty kredytu w ratach,
raty ustanawiane sg najczesciej w oparciu o przewidywang dalszg dtugosc
zycia osoby biorgcej kredyt.

Bank nie gwarantuje jednak dozywotnich wyptat, bedg one dokonywane
jedynie do daty okreslonej w umowie.

Co istotne bank nie dokonuje takze wyptat dtuzej niz do chwili Smierci
kredytobiorcy.

d. JAKA KWOTA JEST WYPLACANA NA PODSTAWIE KREDYTU?

Banki samodzielnie przedstawiajg potencjalnym kredytobiorcom oferty w
zakresie kwoty kredytu, jaka sktonne s udzieli¢ kredytobiorcy.

Co oczywiste oferta ta jest uzalezniona od wartosci potencjalnego
zabezpieczenia. Nieruchomos¢ lub prawo majgce stanowié zabezpieczenie
wyceniane s3 zgodnie z ustawowymi zasadami wyceny nieruchomosci,
zawartymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Bank ma obowigzek przedstawi¢ nam informacje o proponowanej kwocie
odwréconego kredytu hipotecznego, sposobie jego ustalenia, w tym
stosunku tej kwoty do wartosci nieruchomosci bedacej wtasnoscig
kredytobiorcy (lub nieruchomosci do ktérej przystuguje kredytobiorcy
prawo uzytkowania wieczystego, lub lokalu, do ktérego przystuguje
kredytobiorcy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu).

Informacja ta przekazywana jest na formularzu informacyjnym (w postaci
papierowej lub elektronicznej) i to co najmniej na 14 dni przed zawarciem
umowy kredytu.



e. Czv JESLI UMRE PRZED WYPLATA CALKOWITE] KWOTY KREDYTU TO
NIEWYPLACONA CZESC KREDYTU ,,PRZEPADA”?

W przypadku, gdy kredytobiorca wybrat opcje wyptaty przez bank kwoty
kredytu w ratach przez okreslony okres, i umiera przed koricem okresu
wyptaty rat, wéwczas bank nie wyptaca spadkobiercom rat od chwili
Smierci kredytobiorcy.

Jednak, w takim przypadku odpowiedniemu umniejszeniu ulega kwota
kredytu do sptaty.

Zaciggniety kredyt hipoteczny podlega sptacie dopiero po $mierci
kredytobiorcy, a catkowitg kwote do sptaty stanowi suma wyptaconej
kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych kosztéow
niezaptaconych przez kredytobiorce

f. CzyY TAKI KREDYT JEST OPROCENTOWANY?

Odwrdcony kredyt hipoteczny jest oprocentowany.

O sposobie ustalenia  wysokosci  oprocentowania,  wysokosci
oprocentowania i warunkach jego zmiany, musimy zostaé¢ poinformowani
przez bank w formularzu informacyjnym, jaki bank ma obowigzek
przekazac¢ osobie pragnacej zawrzec kredyt (i to co najmniej na 14 dni
przed zawarciem umowy kredytu).

Bank nalicza odsetki albo do chwili catkowite] sptaty kredytu albo do chwili
przeniesienia na bank wtasnosci nieruchomosci (lub prawa) stanowigcego
zabezpieczenie kredytu.

g. W JAKIM ZAKRESIE KREDYT OBCIAZA MOICH SPADKOBIERCOW?

Po $mierci kredytobiorcy, jego spadkobiercy majg rok aby sptaci¢ kredyt
na rzecz banku.
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Jesli tego nie uczynig, po uptywie roku bank ma prawo zada¢ przeniesienia
na siebie wtasnosci nieruchomosci.

Co istotne:

e spadkobiercy nie ponoszg wzgledem banku odpowiedzialnosci powyzej
wartosci nieruchomosci (prawa), zabezpieczajgcej sptate kredytu

e bank moze zgda¢ od spadkobiercow zaspokojenia swojej naleznosci
wyltacznie z tej nieruchomosci (prawa) stanowigcej zabezpieczenie
kredytu

Zaciagajac kredyt hipoteczny nie powodujemy dla naszych spadkobiercéw
ryzyka powstania innych zobowigzan wzgledem banku, niz zwigzane z
konieczno$cig sptaty kredytu pod grozbg utraty nieruchomosci
(uzytkowania wieczystego czy spoétdzielczego wtasnosSciowego prawa do
lokalu). Jesli jednak nasi spadkobiercy nie zdecydujg sie na sptate kredytu,
woéwczas bank nie ma prawa dochodzi¢ od nich tej ptatnosci (np. pozwac
ich o zaptate tej kwoty i prowadzi¢ egzekucje z ich majatku ), a ma jedynie
prawo zada¢ przeniesienia na siebie wtasnosci nieruchomosci.

Ewentualnie, wyjgtkowo bank moze zgda¢ od naszych spadkobiercow
zaspokojenia z innych sktadnikéw majatkowych niz nieruchomos¢ (prawo)
stanowigca zabezpieczenie kredytu, gdy miaty miejsce dziatania na szkode
banku, uniemozliwiajgce mu uzyskanie petnej kwoty kredytu z
nieruchomosci (prawa) stanowigcej zabezpieczenie, t.j. gdy:

. kredytobiorca lub jego spadkobiercy przeniesli na osoby trzecie
wtasnos¢ nieruchomosci (prawa), bez wymaganej zgody banku

lub

° warto$é nieruchomosci lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu ulegta istotnemu zmniejszeniu z przyczyn zawinionych przez
kredytobiorce lub jego spadkobiercow.



h. CO W PRZYPADKU, JESLI WARTOSC NIERUCHOMOSCI PRZEJETEJ PRZEZ BANK
PRZEWYZSZA WARTOSC KREDYTU DO SPLATY ?

Jesli po naszej Smierci spadkobiercy nie zdecydujg sie na sptate
zaciggnietego przez nas odwrdconego kredytu hipotecznego i bank
przejmie wtasnos$é nieruchomosci, wowczas bank ma obowigzek zwrdcié
spadkobiercom rdznice pomiedzy wartoscig rynkowa nieruchomosci a
catkowita kwotg kredytu do spfaty.

Nie jest, wiec tak, iz w przypadku braku sptaty kredytu bank bogaci sie
przejmujgc wtasnos¢ nieruchomosci, czy prawa o wartosci wyzszej niz
kwota kredytu.

Wycena nieruchomosci jest dokonywana przez rzeczoznawce w ciggu 30
dni od zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci (prawa,
stanowigcego zabezpieczenie kredytu). Sporzadzenie wyceny bank zleca
rzeczoznawcy w uzgodnieniu ze spadkobiercami.

W ciggu 30 dni od sporzadzenia wyceny bank zwraca spadkobiercom
kwote réznicy pomiedzy wartoscig nieruchomosci, a wartoscig kredytu do
sptaty (o ile oczywiscie wartos¢ nieruchomosci jest wyzsza niz kwota
kredytu).

i.  WSPOLNE ZACIAGNIECIE KREDYTU PRZEZ MAtZONKOW A SMIERC JEDNEGO
Z NICH

W przypadku, gdy matzonkowie wspdlnie zaciggneli odwrdcony kredyt
hipoteczny (jako wspodtwiasciciele), wéwczas obowigzek sptaty kredytu
aktualizuje sie dopiero po $mierci drugiego z matzonkéw. Czyli po
Smierci jednego z matzonkdw, drugi moze nadal zamieszkiwac
w nieruchomosci/lokalu, stanowigcym zabezpieczenie.
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Ponadto, w przypadku, gdy umowa taka zostata zawarta z wiecej niz
jednym kredytobiorcg, wéwczas w przypadku smierci jednego z nich, drugi
z kredytobiorcéw moze nabyé prawo do wyptaty rat kredytu po zmartym.
Warunkiem nabycia prawa do otrzymywania rat kredytu po zmartym
kredytobiorcy, jest nabycie po zmartym udziat we wtasnosci nieruchomosci
(prawa), stanowigcych zabezpieczenie kredytu. Wyptata rat po zmartym
kredytobiorcy dokonywana jest proporcjonalnie do udziatu w
nieruchomosci, czy prawie nabytym po zmartym. .

PRZYDATNE PRZEPISY — WYCIAG

Ustawa o odwrdéconym kredycie hipotecznym
tj. z dnia 18 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 786)

Art. 2

1. Uzyte w ustawie okres$lenia oznaczaja:

1) catkowita kwota do zaptaty - sume wyptaconej kwoty odwréconego kredytu
hipotecznego, odsetek oraz innych kosztéw niezaptaconych przez
kredytobiorce przed sptatg kredytu, naleznych do dnia sptaty;

2) inne koszty - koszty, inne niz odsetki, ktore kredytobiorca jest zobowigzany
ponies¢ w zwigzku z umowg odwrdconego kredytu hipotecznego, w
szczegolnosci prowizje i inne optaty.

2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o banku, nalezy przez to rozumiec
takze oddziat banku zagranicznego, oddziat instytucji kredytowej lub instytucje
kredytowa prowadzacg dziatalno$¢ transgraniczng, o ktérych mowa w ustawie
z dnli)a 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2015 r. poz. 128, z pdzn.
zm.”).

Art. 4

1. Przez umowe odwrdconego kredytu hipotecznego bank zobowigzuje sie
oddaé¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas nieoznaczony okreslong sume
srodkow pienieznych, ktérych sptata nastgpi po $mierci kredytobiorcy, a



kredytobiorca zobowigzuje sie do ustanowienia zabezpieczenia spfaty tej sumy
wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami.

2. Kredytobiorca moze by¢ osoba fizyczna, ktdra jest wtascicielem
nieruchomosci lub ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, lub prawo uzytkowania wieczystego. Kredytobiorcg moze by¢ rowniez
osoba fizyczna bedgca wspotwitascicielem nieruchomosci lub ktérej przystuguje
udziat w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu lub w prawie
uzytkowania wieczystego.

Art. 5

1. Wierzytelnos¢ banku wynikajagca z umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego moze by¢ zabezpieczona wytacznie przez:

1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lub prawie, o ktérym mowa w art.
4 ust. 2, oraz

2) ujawnienie w ksiedze wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust.

2. Podstawg wpisu roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, do ksiegi
wieczystej jest oswiadczenie banku o zawarciu umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego spetniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe.

3. Bank nie moze wuzaleznia¢ zawarcia umowy odwrdéconego kredytu
hipotecznego od zawarcia innych umoéw, z wyjgtkiem umowy ubezpieczenia od
zdarzern losowych nieruchomosci lub lokalu, do ktérego kredytobiorcy
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 6

1. Podstawg do ustalenia kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego jest
wartos$¢ rynkowa:

1) nieruchomosci bedacej wtasnoscig kredytobiorcy
kredytobiorcy przystuguje prawo uzytkowania wieczystego lub
2) lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu

- na ktérych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie odwrdéconego kredytu

lub do ktérej
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hipotecznego.

2. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lub lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 i 1777 oraz z 2016 .
poz. 65).

Art. 7

1. Wyptata kwoty odwréconego kredytu hipotecznego nastepuje
jednorazowo albo w ratach, przez okres i w wysokosci okreslonych w umowie
odwréconego kredytu hipotecznego, nie dtuzej jednak niz do dnia $mierci
kredytobiorcy.

2. Jezeli umowa odwrdconego kredytu hipotecznego zostata zawarta z wiecej
niz jednym kredytobiorcg, w przypadku $mierci jednego z kredytobiorcow
prawo do wyptaty rat odwrdconego kredytu hipotecznego przystugujacych
zmartemu kredytobiorcy przystuguje tym z zyjacych kredytobiorcéw, ktdrzy
nabyli po zmartym udziat we wtasnosci nieruchomosci lub w prawie, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwréconego kredytu
hipotecznego, proporcjonalnie do wysokosci nabytego przez nich udziatu.

Art. 8

1. Bank, w terminie nie krétszym niz 14 dni przed zawarciem umowy
odwréconego kredytu hipotecznego, dostarcza kredytobiorcy, wedtug jego
wyboru, w postaci papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny
zawierajacy informacje o ofercie odwrdconego kredytu hipotecznego. Termin,
o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym, moze by¢ skrécony na Zzadanie
kredytobiorcy. Formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2016 r. poz. 380 i
585).

2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:

1) dane identyfikacyjne banku;

2) kwote odwrdconego kredytu hipotecznego, sposdb jej ustalenia, w tym
stosunek tej kwoty do wartosci nieruchomosci bedacej wtasnoscig
kredytobiorcy lub do ktdrej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego,



lub lokalu, do ktdorego przystuguje kredytobiorcy spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu;
3) termin i sposdb wyptaty odwrdconego kredytu hipotecznego;
4) sposéb ustalenia wysokosci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i
warunki jego zmiany;
5) wysokosé i sposdb ptatnosci innych kosztéw, w tym:
a) prowizji,
b) optaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku kredytowego,
¢) kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2,
d) kosztu monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych
mowa w pkt 2 - oraz sposéb ich rozliczania;
6) strone umowy odwrdconego kredytu hipotecznego zobowigzang do
poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktédrych mowa w pkt 2,
oraz kosztu monitorowania ich wartosci;
7) czestotliwos¢ i sposéb monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o
ktérych mowa w pkt 2;
8) sposdb zabezpieczenia wierzytelnosci banku;
9) prawa i obowigzki kredytobiorcy;
10) zasady rozliczenia odwrdéconego kredytu hipotecznego;
11) informacje, ze formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art.
66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;
12) inne informacje niezbedne do podjecia przez kredytobiorce decyzji o
zawarciu umowy odwrdconego kredytu hipotecznego.
3. Kwoty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, 4 i 5, mogg mieé charakter
szacunkowy.

()
Art. 11.

W umowie odwrdconego kredytu hipotecznego kredytobiorca moze
zobowigza¢ sie do niezbywania wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego kredytu

hipotecznego, bez zgody banku. Przepisu art. 72 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
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ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2013 r. poz. 707, z pdin. zm.z)) nie
stosuje sie.

Art. 16

1. W okresie trwania umowy odwréconego kredytu hipotecznego
kredytobiorca jest zobowigzany w odniesieniu do nieruchomosci lub lokalu, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1:

1) posiadaé ubezpieczenie tej nieruchomosci lub tego lokalu od zdarzen
losowych, jezeli jest wymagane przez bank;

2) utrzymywac te nieruchomosé lub ten lokal w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem zwyktego uzywania rzeczy zgodnie z jej przeznaczeniem, w
szczegolnosci dokonywac biezgcych napraw i remontéw;

3) terminowo uiszcza¢ podatki i obowigzkowe optaty zwigzane z korzystaniem
z tej nieruchomosci lub tego lokalu.

2. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, bank
wzywa kredytobiorce do jego dopetnienia, wyznaczajac termin nie krétszy niz
60 dni.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, wyznacza sie z uwzglednieniem rodzaju
niewykonanego obowigzku i mozliwosci jego wykonania przez kredytobiorce.
4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorce obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 1, w wyznaczonym terminie, bank zada od kredytobiorcy udzielenia mu
upowaznienia do wykonania tego obowigzku w imieniu kredytobiorcy.

Art. 17

1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe odwréconego kredytu hipotecznego,
wyfacznie jezeli:

1) zostata wszczeta egzekucja z nieruchomosci lub z prawa, o ktérym mowa w
art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego kredytu
hipotecznego, przez innego niz ten bank wierzyciela, przy czym o istnieniu tej
wierzytelnosci bank nie wiedziat w dniu zawarcia umowy odwréconego
kredytu hipotecznego, lub

2) kredytobiorca przeniést na osoby trzecie wtasnos$¢ nieruchomosci lub
prawo, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie



odwrdconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku gdy w
umowie odwrdconego kredytu hipotecznego strony zastrzegly obowigzek
niezbywania wtasnosci tej nieruchomosci lub tego prawa bez zgody banku, lub
3) wartos¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, z
przyczyn zawinionych przez kredytobiorce ulegta istotnemu zmniejszeniu, lub
4) kredytobiorca odmdwit udzielenia bankowi upowaznienia w przypadku, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 4.
2. Okres wypowiedzenia
hipotecznego wynosi 30 dni.

przez bank umowy odwrdconego kredytu

Art. 18.

W przypadku wypowiedzenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego z
przyczyn, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1:

1) pkt 1 lub 2 - bank wstrzymuje wyptate odwréconego kredytu hipotecznego;
2) pkt 3 lub 4 - bank moze wstrzyma¢ wyptate odwrdéconego kredytu
hipotecznego.

Art. 20

1. Catkowita kwota do zapfaty staje sie wymagalna z uptywem:

1) okresu wypowiedzenia umowy odwréconego kredytu hipotecznego;

2) roku od dnia smierci kredytobiorcy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2, catkowita kwota do zaptaty
staje sie wymagalna z uptywem roku od dnia $mierci ostatniego z
kredytobiorcow.

Art. 21

1. Spadkobiercy, w terminie 12 miesiecy od dnia $mierci kredytobiorcy lub
ostatniego z kredytobiorcow, mogg dokonaé sptaty catkowitej kwoty do
zaptaty.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, roszczenie banku o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2,
stanowigcych zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego, wygasa.
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Art. 22

Z dniem wymagalnosci catkowitej kwoty do zaptaty wymagalne staje sie
roszczenie o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwréconego kredytu
hipotecznego.

Art. 23

Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia sptaty catkowitej kwoty do
zaptaty albo przeniesienia na niego wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o
ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego
kredytu hipotecznego.

Art. 24

1. Kredytobiorca albo jego spadkobiercy ponosza wobec banku
odpowiedzialno$¢ do wysokosci wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1. Bank moze zgdaé¢ zaspokojenia wytgcznie z
nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, stanowigcych
zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego.

2. Jezeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przeniesli na osoby trzecie
wtasnos¢ nieruchomosci lub prawo, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce
zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w
przypadku, o ktérym mowa w art. 11, lub jezeli warto$¢ nieruchomosci lub
lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, ulegta istothnemu zmniejszeniu z
przyczyn zawinionych przez kredytobiorce lub jego spadkobiercow, bank moze
zadaé zaspokojenia takze z innych sktadnikdw majatku kredytobiorcy lub jego
spadkobiercéw:

1) w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci lub tego prawa jest
niemozliwe lub jest mozliwe jedynie czeSciowo oraz

2) do wysokosci kwoty, o jakg zostata zmniejszona wartosc¢ tej nieruchomosci
lub tego lokalu lub w wysokosci réznicy pomiedzy kwotg uzyskang z egzekucji a
catkowitg kwotg do zaptaty.



Art. 27

Umowe o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w
art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwréconego kredytu
hipotecznego, bank zawiera:

1) ze spadkobiercami kredytobiorcy;

2) z wykonawca testamentu, jezeli zostat powotany;

3) z kuratorem spadku, jezeli zostat ustanowiony, a spadkobiercy nie uzyskali
jeszcze stwierdzenia nabycia spadku albo poswiadczenia dziedziczenia;

4) z kuratorem, jezeli zostat ustanowiony;

5) z osobg trzecia, jezeli zostaty przeniesione na nig wtasnos¢ nieruchomosci
lub prawo, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie
odwréconego kredytu hipotecznego.

Art. 28

1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych
zabezpieczenie odwrdéconego kredytu hipotecznego, bank w uzgodnieniu z
osobg, o ktérej mowa w art. 27, z ktérag zawart te umowe, zleca rzeczoznawcy
majgtkowemu oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci w rozumieniu
art. 151 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. W terminie 30 dni od dnia sporzgdzenia operatu szacunkowego bank zwraca
osobie, o ktérej mowa w art. 27 pkt 1, 2 albo 5, albo do depozytu sadowego,
kwote pieniezng stanowigcg réznice pomiedzy wartoscig rynkowa, o ktérej
mowa w ust. 1, a catkowitg kwotg do zaptaty, albo zawiadamia osoby, z
ktéorymi zawart umowe, o ktérej mowa w art. 27, ze wartosé¢ jego
wierzytelnosci jest wyzsza od tej wartosci rynkowej.
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WiLASNOSC INTELEKTUALNA | ZASTRZEZENIA PRAWNE

Zakres wskazanych w materiale probleméw stanowi subiektywny wybor autorow i
Zakres wskazanych w materiale problemoéw stanowi subiektywny wybdr autoréw i
nie stanowi materiatu wyczerpujgcego na dany temat.

Wszelki materiaty i informacje przedstawione w tym serwisie sg przedmiotem
ochrony prawa autorskiego i innych praw wtasnosci przemystowej i intelektualne;j.
Patrz tez: HTTP://KANCELARIARADCOWSKA.EU/PRAWA-AUTORSKIE-ZWIAZANE-Z-
ZAWARTOSCIA-SERWISU-WWW-KANCELARIARADCOWSKA-EU/

W materiale wykorzystano utwory graficzne oraz zdjecia pozyskane legalnie i uzyto
ich zgodnie z zasadami Creative Commons Public Domain CCO.

W materiale wykorzystano pomyst i teksty wspétautorstwa radcy prawnego Kamili
Bukowskiej i radcy prawnego Kingi Klonowskiej, na co poszczegdlni autorzy
udzielili zgody przenoszac w tym zakresie prawa autorskie, jednak korzystanie z
tych materiatdbw wymaga zgody uprawnionych, poza wyjagtkami okreslonymi w
obowigzujacych przepisach np. dozwolony uzytek w rozumieniu ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity: Dz. U.
2006 r. Nr 90 poz. 631 ze zmianami).

Informacje udostepnione w niniejszym opracowaniu maja charakter informacyjny i
nie stanowig porady ani opinii prawnej i nie moga by¢ uzyte dla ustalenia stanu
prawnego w konkretnej sprawie. Cho¢ zostaty one przygotowane przy dotozeniu
wszelkiej wymaganej starannosci, jednak nie ponosimy odpowiedzialnosci
wynikajacych z zastosowania sie do informacji zawartych w materiale jak i za
mozliwe braki lub btedy czy tez za efekty dziatarn podjetych w oparciu o te
informacje czy jakiekolwiek ewentualne szkody.

Materiaty ponadto moga nie odpowiadac oficjalnie przyjetym tekstom, a za
autentyczne uznawane s3 jedynie teksty opublikowane
we wiasciwych dziennikach urzedowych.
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Opracowanie uwzglednia stan prawny aktualny na dzien
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